Prenajimatel:
Zastupeny:

Sidlo:
Korespondenéna adresa:

Statutérny orgén:
ICO:

DIC:

IC DPH:

Pravna forma:

PeriaZny (stav:
IBAN:

SWIFT / BIC:
Spojenie:

Najomna zmluva
u prenajimatela ¢. 180/10/2018/ MO
u najomcu €. 30803/NZ-104/2018/Valaliky/1665/RSG
uzatvorend podfa § 663 a nasl. zdkona €. 40/ 1964 Zh. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorich
predpisov

Clanok |
Zmluvné strany

KoSicky samospravny kraj

Sprava ciest Kosického samospravneho kraja
Namestie Maratdnu mieru 1, 042 66 Kosice
Ostrovského 1, 040 01 Kogice

Ing. Jozef Rauch, riaditel

35555777

2021772544

SK2021772544

prispevkova organizécia zriadend

KoSickym samospravnym krajom - Zriadovacia listina
¢. 5914/2010-RU16/40617 zo diia 23.12.2010

tel.:

(dalej len ako ,,prenajimatel™ v prisluSnom gramatickom tvare)

a
Najomca:

Obchodné meno:
Sidlo:
Statutdrny orgén:

Osoba opravnena
uzavriet zmluvu:

Pravna forma:

ICo:;
DIC:
I€ DPH:

Bankoveé spojenie:

IBAN:
SWIFT kéd:

Néarodna dialniéna spoloénost, a. s.

Dibravskd cesta 14, 841 04 Bratislava

Ing. Jan DuriSin — predseda predstavenstva a generdlny riaditel
Ing. Ladislav Dudas, PhD. — podpredseda predstavenstva

Ing. Ladislav Batenko— vedulci Investitného odboru PreSov, na zaklade
poverenia zo dfia 23.06.2014, reg. zn. NDS: PP/2014/0100, (&inného od
1.maja 2014

akciovd spoloénost zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Bratisiava
I, oddiel: Sa, vloZka & 3518/8

35919 001

2021937775

dalej len ako ,ndjomca” v prislusnom gramatickom tvare)
(dalej spolu aj ako ,,zmluvné strany”)

o



prehlasuju, Ze si plne spdsobili k prdvnym dkonom a uzatvaéraju v silade s ustanovenim § 663 a nasl.
zakona ¢. 40/1964 Zb. — Obciansky zakonnik v zneni neskoriich zmien a dopinkov, tito zmluvu
o najme nehnutelnosti (dalej len ,zmluva“):

Zmluvné strany uzatvaraji tito zmluvu pre potreby majetkovopravne] pripravy k vydaniu stavebného
povolenia stavby ,R2 Saca — KoSické Ol3any”. Na uvedend stavbu bolo Okresnym Gradom Kosice,
odborom vystavby a bytovej politiky vydané Rozhodnutie o umiestneni liniovej stavby ¢. OU-KE-
OVBP2-2015/002131-UR zo dfia 05.01.2015, ktoré nadobudlo prévoplatnost dfia 23.02.2015.
Vystavba je vo verejnom zdujme.

Clanok I
Uvodné ustanovenia

2.1 Prenajimatel je spravcem nehnutelfnosti — pozemku vo viastnictve Kosického samospravneho
kraja nachddzajliceho sa v katastrdlnom uzemi Valaliky, obec Valaliky, okres KoSice-okolie,
zapisaného v katastri nehnutefnosti vedenom Okresnym Ulradom Kosice-okolie, v registri
katastralneho odboru takto:

Por.| LV Cislo |Register Celkova Por.&.v (Spoluvlastnicky Druh

. c. parcely KN vymeravm2 | €astiBLV podiel pozemku
1 c 509 1 11 zastava'ne pl_ochy a
nédvoria

(dalej aj ako pozemok).

2.2

31

3.2

4.1

Prenajimatel je prispevkovou organizdciou viastnika pozemku, ktory ma podfa Zriadovacej
listiny €. 5914/2010-RU16/40617 zo diia 23.12.2010 zvereny do spravy aj majetok - pozemok
zriadovatela uvedeny v bode 2.1 tohto clanku a je oprdvneny v mene zriadovatela s tymto
majetkom nakladat v stilade so Zasadami hospodarenia s majetkom KSK.

Clanok It
Predmet najomnej zmluvy
Prenajimatel prenajima nehnutefnost uvedend v ¢ldnku Ii bod 2.1 najomcovi pre udel
realizicie stavebného objektu SO-100-00 ako Easti stavby rychlostnej cesty R2 Saca — Kosické
Ol8any, ktorej majetkovaprivne vysporiadanie je v kompetencii Investiéného odboru
PreSov (poverenie zo dfia 23.06.2014, reg. zn. NDS: PP/2014/0100, G&inné od 1.maja 2014).

Rozsahom najmu je pozemok uvedeny v ¢lanku Il bod 2.1.

Clanok IV
Cena ndjmu
Cena ndjmu za nehnutefnost - pozemok uvedeny v &dnku Il bod 2.1 tejto zmluvy je
stanovena Znaleckym posudkom €. 58/2018 (dalej len ,znalecky posudok”) vypracovanym
znalcom v odbore stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutefnosti Ing. Jan Karel, PhD.,
EUR ING, v sllade so zdkonom ¢&. 18/1996 Z.z. o cendch v zneni neskorsich predpisov
a Vyhlasky €. 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskor3ich
predpisov. Tdto cena ndjmu je zaroven cenou dohodnutou zmluvnymi stranami.




4.1.1 Dotasny zdber na dobu vystavby

_ V¥mera Vymerav m2 Viika Vyska
. | Cislo |Register|{Spoluviastnicky ¥ pripadajtica na y najmu za | K objektu
e arcel KN odiel parcely spoluvlastnicky| "o H ¥ 12 cislo
parcely P vm2 P ) ¥ €/m2/rok .
podiel mesiacov
C 1/1 509 509 1,077 548,19 100-00

Vyska najomného za rok je vypocitana podla vzorca:
Vymera pripadajtca na spoluvlastnicky podiel x ndjomné v €/m2/rok = ndjomné v €/rok

Ndjomné za 1 mesiac &ini: 45,68€
Najomné za 12 mesiacov spolu €ini: 548,19€.

4.2

5.1

5.2

6.1

6.2

6.3

Prenajimatel vyhlasuje, Ze mu je znamy postup pri vypocte ceny ndjmu pozemkov za 1m?
dodasne zaberanych liniovou stavbou. Znalecky posudok sa nachadza k nahliadnutiu na
Néarodnej dialni¢nej spolo€nosti, a.s., Investitny odbor Pre3ov, Namestie mlddeZe 3, 080 01
Pre3ov zabezpecujiicej majetkovoprdvne vysporiadanie predmetnej stavby pre ndgjomcu.

Clanok V
Platobné podmienky

Ndjomné bude uhradené vidy do 30.11. za prislusny kalenddrny rok trvania najmu
prenajimatefovi na icet prenajimatela uvedeny v ¢l. | tejto zmluvy.

Ndjomné za posledny rok ndjmu bude vypocitané z ro¢ného najomného za prisluiny pocet
mesiacov so zaokrihlenim na cely mesiac, najneskér do 90 dni od skoncenia najmu.

Clanok VI
Doba ndjmu

Tdto najomna zmluva sa uzatvdra na dobu uréitd, so zaCiatkom odo dia protokolarneho
odovzdania staveniska najomcom zhotovitefovi stavby do dfia podpisania protokolu
o odovzdani a prevzati verejnej prdce (stavebného objektu), najdlhSie viak do 10 rokov odo
dfia zaciatku plynutia doby ndjmu. Ndjomca sa zavdzuje ozndmif prenajimatelfovi defi
protokoldrneho odovzdania staveniska vlehote 7 pracovnych dnf pred jeho skutofnym
odovzdanim. Tdto povinnost najomcu povaZuju obe zmluvné strany za podstatnt naleZitost
tejto zmluvy, nesplnenie ktorej opraviiuje prenajimatela od tejto zmluvy odstupit.

Doba ndjmu pozemku uvedeného v &lanku IV bod 4.1.1 zadina plynit odo diia
protokoldrneho odovzdania staveniska ndjomcom zhotovitefovi stavby, Doba ndjmu uplynie
dfiom podpisania protokolu o odovzdani a prevzati verejnej prace (stavebného objektu).

Ndjomca sa zavizuje zacaf s realizaciou stavby objektu do 60 mesiacov odo dfia Géinnosti
tejto ndjomnej zmluvy, v apaénom pripade ndjomna zmluva zanika.




7.1

7.2

7.3

7.4

3.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Clanok Vil
Zanik najomného vztahu

Nédjomny vztah podta tejto zmiuvy sa mbze skondit:

a) uplynutim dohodnute]j doby najmu,

b) pisomnou dohodou zmluvnych strén o zruseni tejto zmluvy,
c) odstipenim od tejto zmluvy,

d) zanikom tejto zmluvy v stilade s €l. VI bod 6.3 tejto zmluvy.

Prenajimatel je opravneny odst(pit od ndjomnej zmluvy v pripade, ak:

a) najomca uZiva predmet najmu na iny tcel ako je dohodnuty v zmluve,

b) ndjomca uZiva predmet ndjmu vrozpore sustanoveniami tejto zmluvy alebo
v rozpore so vieobecne zavdaznymi predpismi,

c) najomca prenecha predmet ndjmu, alebo jeho Cast, do podnajmu inej osobe bez

predchadzajiceho pisomného sidhlasu vlastnika nehnutefnosti, tj. KoSického
samospravneho kraja.
d) si ndgjomca nespini oznamovaciu povinnost podfa ¢l. VI bod 1 tejto zmluvy.

Ndjomca mézZe odstlpif od ndjomnej zmluvy v pripade, ak:
a) zanikne Gcel, na ktory bola ndjomna zmluva uzatvorend.

V pripade odstdpenia od ndjomnej zmluvy podla bodu 7.2 alebo 7.3 tohto ¢lanku zmluvy sa
ndjomnd zmluva rusi dfiom dorucenia prejavu vole od zmluvy odstipit druhej zmluvnej
strane.

Clinok Vil
Ostatné ustanovenia k najomnej zmluve

Najomca je povinny uZivat predmet ndjmu v rozsahu a na ucel dohodnuty v tejto zmluve.

Po skonéeni najmu odovzda najomca prenajimatelovi pozemok uvedeny v lénku IV bod 4.1.1
tejto zmluvy v stave sp&sobilom na pdvodné uiivanie.

Ndjomca je povinny oznamitf prenajimatefovi Skodu, ktord vznikne na predmete nijmu a
v pripade hrozby vzniku Skody tejto Skode zabranit.

Prenajimatel berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze v rdmci spresfiovania situovania stavby v
teréne a dalsieho stupna projektovej dokumentdcie moZe nastat &iastoény posun zaberu s
dopadom na parcelu a vymeru zdberu. Pripadnd zmena rozsahu doéasného zaberu na dobu
vystavby bude rieSena dodatkom k tejto zmluve.

Prenajimatef dava dfiom podpisu tejto zmluvy si¢asne sihlas najomcovi, aby na zéklade tejto
zmluvy zabezpedil pre predmetn(i stavbu stavebné povolenie. Prenajimatel suhlasi so
vstupom, stavebnymi pracami, ako aj s vykonanim opatreni sivisiacich so stavebnymi
prdcami na prenajatom pozemku, ako aj s uskutoénenim inych Gkonov, ktoré moZno dévodne
predpokladat za G¢elom vystavby stavby definovane] v tejto zmluve na uvedenom pozemku
difiom pravoplatnosti stavebného povolenia.




8.7

8.8

8.9

8.10

8.11

8.12

8.13

8.14

8.15

8.16

8.17

8.18

8.19

Tato zmluva je pre najomcu, ktory je stavebnikom stavby uvedenej v ¢lanku | tejto zmluvy,
dokladom k pozemku uvedeného v Elanku Il tejto zmluvy ako iné pravo podfa § 58, 0ds. 2a §
139, ods. 1, pism. a) zdkona €. 50/1976 Zb. v zneni neskor3ich predpisov.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze ma plnu sposobilost na pravne Gkony, Ze k nehnutelnosti, ktord je
predmetom tejto zmluvy neprebieha Ziadne konanie u notdra, na sude, pripadne na inom
organe Statnej spravy.

Prenajimatel prehlasuje a zaru€uje ndjomcovi, Ze po obojstrannom podpisani tejto zmluvy
neuzavrie Ziadnu ind kipnu, darovaciu, zaloZnd, ndjomni, budidcu, alebo akukolvek int
zmluvu zakladajicu akékolvek prava tretich oséb k predmetu ndjmu a nepoda akykolvek
navrh na povolenie vkladu vlastnickeho, alebo iného prava k predmetu ndjmu v prospech
tretej osoby.

Realizdciu stavby bude zabezpetovat ndjomca na vlastné niklady.

Néjomca zodpoveda za bezpedny vykon prace na predmete ndjmu a za bezpeCné pracovné
prostredie pocas realizicie stavby.

Ndjomca zodpoveda za to, Ze pri realizdcii stavby budi dodrZané vietky podmienky upravené
vo vieobecne zaviznych predpisoch, najma v zikone €. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani
a stavebnom poriadku/stavebny zdkon/ v zneni neskordich predpisov.

Néjomca je podas realizacie stavby povinny dodrZat vietky podmienky a povinnosti uloZené
mu viiste dradu KSK - €. 1939/2013/0ORRPalP/34638 zo dra 18.12.2013 a vyjadreni SC KSK
. 1U-2013/2684-2 zo dfial2.12.2013.

Najomca zodpoveda za $kodu, ktord vznikne v slvislosti s realizéciou stavby na predmete
najmu, ako aj za Skodu, ktora v slvislosti s realizdciou stavby vznikne tretim osobam.

Ndjomca sa zavizuje ozndmit prenajimatelovi kaZzdid zmenu, ktord by mohla ovplyvnit najom,
a to najneskdr do 5 dnf odo diia, kedy k zmene doSlo.

Ndjomca je povinny zabezpelit, aby priebeh stavebnych prac nezasahoval negativnym
spasobom nad mieru nevyhnutn( pocas realizacie stavby do premavky na ceste.

Najomca je povinny zabezpecit, aby pri stavebnych pracach nedosio k zneCistovaniu cesty, jej
poikodeniu, ani uskladiovaniu stavebného materialu a vykopanej zeminy na cestnom telese.

Akékolvek poSkodenie alebo znefistenie cestného telesa, ku ktorému ddjde podas
stavebnych prac, sa ndjomca zavdzuje bezodkladne odstranit na vlastné ndklady uvedenim do
pbvodného stavu.

Najomca je opravneny prenechat predmet ndjmu, alebo jeho ¢ast, do podnéjmu inej osobe
iba s predchadzajicim pisomnym sthlasom vlastnika predmetu ndjmu, ato budiceho
povinného z vecného bremena (KoSicky samospravny kraj).

N&jomca je povinny oznamif prenajimatefovi ukoncenie stavebnych prac na predmete najmu
minimdlne 5 pracovnych dni vopred a prizvat zdstupcu prenajimatefa na prekontrolovanie
stavu.




8.20

8.21

9.1.

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

Najomca je povinny do 30 dni od ukonfenia stavby pisomne vyzvat Odbor spravy majetku
Uradu Kosického samospravneho kraja na uzavretie zmluvy o zriaden{ vecného bremena,
v dbsledku coho ddjde k Gplnému majetkovoprdvnemu vysporiadaniu stavebného objektu
a vztahov s vlastnikom pozemku uvedeného v €l. Il bod 2.1. tejto zmluvy.

Ak ndjomca stavbu prevedie na inU osobu, zavdzuje sa o povinnostiach vyplyvajacich z ods. 1
az 20 tohto ¢&linku informovat nadobldatefa stavby a zdrovert ozndmit prenajimatelovi
zmenu vlastnika stavby , a to do 15 dni odo dia, kedy k zmene doslo.

Clénok IX
Spolocné ziverecné ustanovenia

Zmeny alebo doplnky tejto zmluvy moZu byt vykonané len na zdklade dohody zmluvnych
stran pisomnym dodatkom k zmluve, ktory musi byt podpisany obomi zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tato zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, Ze bola uzavreta
na zaklade ich slobodnej vdle, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienak, ich
prejavy su dostatocne urcité, vaine a zrozumitelné, ich zmluvna volnost nie je obmedzena a
na znak svojho sthlasu s jej obsahom ju vlastnorutne podpisali.

Prava a povinnosti zmluvnych stran, pokial tdto zmluva neustanovuje inak, sa riadia
prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov.

Zmluva je vyhotovend v 5 rovnopisoch, z ktorych kazdé vyhotovenie ma platnost origindlu s
urcenim dvoch vyhotoveni pre prenajimatefa a troch vyhotoveni pre najomcu.

Zmluva nadobiida platnost diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami.

V zmysle ustanovenia § 47a zakona €. 40/1964 Zh. v zneni neskaorich predpisov v spojeni s
ustanoveniami & 5a zdkona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene
a doplneni niektorych zakonov ( zdkon o slobode informécii ) v zneni neskorsich predpisov
zmluva nadobida ufinnost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri
zmldv.

V stlade so znenim ust. § 7 ods. 9 Zasad hospodarenia s majetkormn KoSického samospravneho
kraja z15. decembra 2014 bol najom podfa tejto zmluvy schvaleny predsedom KSK —
schvalenie €. 2213/2019/00-5538 zo dria 22.03.2019.

Prenajimatel a ndjomca vyhlasuju, Ze ddaje v tejto zmluve, ktoré ich identifikuju ako zmluvnd
stranu, su pravdivé a spravne.

Zmluvneé strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujlce pravne vyznamné skutofnosti podfa
tejto zmluvy si budd dorucovat postou, formou doporuéenej zasielky alebo osobne.
Pisomnostou obsahujicou pravne vyznamné skutonosti sa na Gcely tejto zmluvy rozumie
najmd vypoved a odstipenie od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzajomnd
kore3pondencia sa bude zasielat na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy, pokial zo zmluvy
nevyplyva inak. AZ do okamihu dorucenia pisomného ozndmenia o zmene kontaktnej adresy
sa povazuje za adresu urcent na dorucovanie adresa uvedena v zahlavi zmluvy.




9.10  Pri doruceni prostrednictvom posty sa zasielka povaZuje za doruéend diiom jej doru€enia na
adresu podfa predchadzajiceho bodu tohto €lanku zmiluvy. Za deii dorucenia zasielky sa
povaZuje aj denfi, v ktory zmluvna strana, ktord je adresatom, odoprie dorucovani zasielku
prevziat, alebo deri vritenia sa nedorufenej zasielky spit odosielatefovi, i ked sa adresat
o obsahu zastelky nedozvedel. Listina adresovana zmluvnej strane, ktord je dorufovand
osobne, sa povaiuje za dorucent tejto strane okamihom, ked tito prevezme alebo ju
odmietne prevziat.

9.11 Ndjomca sa zavdzuje uhradit prenajimatelovi postovné sivisiace s dorucenim podpisanej
najomnej zmluvy najomcovi. Uhrada po3tovného je zabezpecend prostrednictvom priloZenej
obalky s oznafenim ,odpovedna zasielka, poStovné uhradza prijimatel “ — ndjomca. V pripade
nepouZitia priloZzenej obélky prenajimatelovi nevznika narok na thradu poitovného.

V KoSiciach, dﬁa?‘aszc‘}}a V Presove, dia ...... 10'05'2019
Za prenajimatefa: Za najomcu:
Kosicky samospravny kraj Nérodna dialni¢na spoloénost, a.s.
V zast.: V zast.:
Sprava ciest KSK

Ing. Jozef Rauch Ing. Ladislav Bacenk

riaditel veduci investitného odboru Presov



