Zmluva o najme nehnutelnosti
uzavretd podia § 663 a nasi. gdkona & 40/ 1964 Zb. - Obéiansky zdkonnik v 3nent neskorsich predpisov s primeranym pouitin
ustanovent ikona & 116/ 1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v 3nent neskorsich predpisov

medzi:

Zmluvné strany:
1.
ASKONY export - import, s. r. o. Krompachy
Sidlo: Kupelna 20, 053 42 Krompachy
Statutarny organ: Jaroslav Adler, konatel

Lubomir Stehlik, konatel
ICO: 31697 119
DIC: 2020502132
IC DPH: SK2020502132
Pravna forma: spolo¢nost’ zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Kosice

1., oddiel: Sro, vlozka ¢&. 5249/V
Penazny tstav: Slovenska sporitel'na, a.s.
Cislo uétu: 0101380014/0900
IBAN: SK6609000000000101380014
SWIFT / BIC: GIBASKBX
Spojenie: tel.: 053/4451832

e-mail: askony@askony.sk

/ dalej len ,prenajimatel™/

2.
Sprava ciest Kosického samospravneho kraja
Sidlo: Namestie Maraténu mieru 1, 042 66 Kosice
Kore$pondencna adresa:  Ostrovského 1, 040 01 Kosice
étatutémy organ: Ing. Zoltan Bartos, riaditel

Osoba opravnena konat’ vo veciach technickych a organizac¢nych:
Ing. Pavol Sedlak, veduci strediska Spisska Nova Ves

ICO: 35555 777

DIC: 2021772544

IC DPH: SK2021772544

Pravna forma: prispevkova organizacia zriadena Kosickym samospravnym krajom -
Zriad’ovacia listina ¢. 5914/2010-RU16/40617 zo dna 23.12.2010

Penazny ustav: Statna pokladnica

Cislo u¢tu: 7000409705/8180

IBAN: SK68 8180 0000 0070 0040 9705

SWIFT / BIC: SPSRSKBA

Spojenie: tel.: 055/78
fax: 055/78

/ dalej len ,,ndjomeca*“/

v tomto Inent:

Clanok I. Predmet najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanych na LV ¢. 1940 evidovanych
Okresnym uradom Spisskd Nova Ves, katastralny odbor, katastralne tzemie Krompachy,
obec Krompachy, okres Spisska Nova Ves ako:


http://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Stehl%C3%ADk&MENO=%C4%BDubom%C3%ADr&SID=0&T=f0&R=0

- parcela reg. ,,C“ KN ¢& 3505 o vymere 20415 m®, Zastavané plochy a nadvoria
- parcela reg. ,,C“ KN ¢&. 3508 o vymere 2221 m’, Zastavané plochy a nadvoria
- priemyselna budova — stavba, sipisné ¢. 620, stojaca na parcele ¢. ,,C*“ KN ¢. 3505,

(dalej aj ,,Nehnutel'nosti").

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava najomcovi do najmu casti Nehnutelnosti podla
clanku I. bod 1 tejto zmluvy, vratane sucasti a prisluSenstva, ktoré nie su evidované na liste
vlastnictva LV ¢. 1940, katastralneho uzemia Krompachy, v $pecifikacii:

- Kancelarske priestory, garaze, satne, socialne zariadenia 1077,70 m*
- Manipulac¢na plocha pred garazami 1700,00 m*
- Vratnica 30,00 m?
- Sklad sypkych materidlov 84,00 m’
- ZastreSena skladka sypkych materidlov 97,26 m*
- Manipula¢na plocha 450,00 m*

v celkovej uzitkovej ploche o vymere 3438,70 m® (dalej aj len ,,predmet ndjmu®), predmet
najmu je podrobne S$pecifikovany v nacrte, ktory tvori prilohu ¢. 1 tejto zmluvy aje jej
neoddelitelnou sucast’ou.

Prenajimatel’ prenechava najomcovi touto zmluvou predmet najmu do uzivania za
podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

Clanok II. Ugel najmu
Prenajimatel’ prenajima najomcovi predmet najmu za ucelom prevadzky cestmajsterstva
najomcu v Krompachoch, ktory v tomto cestmajsterskom obvode vykonava spravu a udrzbu
ciest II. a III. triedy vo vlastnictve Kosického samospravneho kraja, v sulade so Zriad'ovacou
listinou zo dna 23.12.2010. Najomca prehlasuje, ze ma, resp. si zabezpeci vsetky pripadné
povolenia, resp. rozhodnutia a iné potrebné akty v zmysle platnej legislativy opraviujice ho
na vykonavanie ¢innosti na predmete najmu na vlastné naklady. Prenajimatel’ tymto zaroven
dava ndjomcovi vyslovny sthlas na uzivanie predmetu najmu na ucel uvedeny v tomto
clanku tejto zmluvy.
Najomca je povinny za uzivanie predmetu najmu platit’ najjomné v plnej vyske podla tejto
zmluvy bez ohl'adu na rozsah uzivania predmetu najmu.

Clanok III. Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urcita v trvani 5 rokov, a to odo dna 1.10.2017 do dna 30. 09.
2022.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, ze tito zmluva sa po uplynuti doby podla bodu 1.
tohto ¢lanku zmluvy obnovuje za rovnakych podmienok na dobu neurcita v pripade, ze obe
zmluvné strany v lehote najmenej 90 dni pred uplynutim doby ndjmu podla bodu 1. tohto
¢lanku zmluvy uzavrd pisomny dodatok k tejto zmluve, ktorym sa doba nijmu prediZi na
dobu neurcita.

Prenajimatel’ méze odmietnut’ uzavretie dodatku podla tohto clanku zmluvy v pripade, Ze je
najomca v omeskani s akoukol'vek platbou najomného alebo akejkolvek inej platby ¢i jej
prislusenstva podla tejto zmluvy.

Clanok IV. Najomné a thrady

Za najom predmetu najmu podla tejto zmluvy sa najomca zavizuje platit’ prenajimatelovi
najomné vo vyske 2.700,- EUR/ mesacne bez DPH, teda 3.240,- EUR s DPH.



N —

Najomné podla bodu 1 tohto clanku zmluvy je splatné vzdy do 15. dna prislusného
kalendarneho mesiaca, za ktory sa najomné plati prevodom na ucet prenajimatela oznaceny
na tejto zmluve na zéklade prenajimatelom vystavenej faktare.

Najomné podla tejto zmluvy sa povazuje za zaplatené pripisanim sumy najomného na ucet
prenajimatel’a.

V pripade omeskania s dhradou najomného je prenajimatel’ opravneny uctovat’ najomcovi
urok z omeskania vo vyske 0,05 % denne z dlznej sumy za kazdy den omeskania az do
zaplatenia.

Okrem dohodnutého najomného sa nijomca zavizuje uhradzat’ prenajimatelovi odplatu za
dodavku médii — elektricka energia, vodné, stoéné mesacne podla skutocnej spotreby,
zistenej podl'a podruznych meracov. Prenajimatel’ vyhotovi faktaru za spotrebované energie,
ktorej prilohou bude podklad na zdétovanie — kalkulicia. Uhrada za dodavku médii bude
splatna do 15 dni od dorucenia faktiry najomcovi. Vyuctovanie sa uskutocni 1x rocne na
zaklade kone¢ného zictovania od dodavatefov médii podla toho bodu tejto casti zmluvy
a najjomca sa zavazuje uhradit’ prenajimatel'ovi pripadny nedoplatok, resp. naklady za energie
z vyuctovani za dodavku médii v lehote a spésobom podla bodu 2 tejto casti zmluvy.
Prenajimatelov vypocet vyactovania médii bude konecny, okrem pripadu zrejmych chyb
v pisani a pocitani.

Omeskanie s thradou najomného alebo platieb podla bodu 6 tohto ¢lanku presahujice
obdobie 1 mesiaca sa povazuje za podstatné porusenie zmluvnej povinnosti a zaklada pravo
prenajimatel’a od tejto zmluvy s okamzitym ucinkom odstupit’.

Clanok V. Skonéenie najmu

Najom konéi uplynutim doby, na ktord bol v stlade s ¢lankom III. tejto zmluvy dojednany.
Pred uplynutim dohodnutej doby sa ndjom moéze ukoncit’ vzajomnou pisomnou dohodou
oboch zmluvnych stran. V pisomnej dohode o ukonéeni najmu sa uvedie den, ku ktorému sa
najom konci.

Pred uplynutim dohodnutej doby moze prenajimatel inajomca vypovedat’” zmluvu
z dovodov uvedenych v § 9 zikona ¢. 116/1990 Zb. — o nijme a podnijme nebytovych
priestorov.

Vypovedna lehota je 3 mesiace a zacina plynut’ prvého dna mesiaca nasledujiceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Vypoved tejto zmluvy nema vplyv na povinnost’ najjomcu uhradit’ dlzné ndjomné za dobu
trvania najmu.

Clanok VI. Iné dojednania

Zmluvné strany sa dohodli, Ze nidjomca nie je d'alej opravneny prenajat’ predmet najmu tretej
osobe bez pisomného suhlasu prenajimatela. Najomca nie je opravneny k predmetu najmu
zriadit’ zalozné pravo ani iné vecné bremeno, alebo predmet najmu inak zat’azit’.

Najomca sa zavizuje pri uzivani predmetu najmu dodrziavat’ vsetky pravne predpisy.

V pripade poziadavky prenajimatela je najomca povinny umoznit’ prenajimatelovi vstup na
predmet najmu za ucelom kontroly spésobu uzivania predmetu najmu alebo vykonania
potrebnych oprav.

Najomca prebera predmet najmu v stave, v akom sa nachadza v den podpisu tejto zmluvy,
tento stav mu je dobre znamy a sdhlasi s nim. Neoddelitelnou sicast'ou tejto zmluvy je
Protokol o odovzdan{ a prevzati predmetu najmu ako priloha ¢. 2, s popisom stavu, zariadeni
a vybavenia predmetu najmu. N4jomca plne zodpoveda za skody na predmete najmu, ktoré
sposobili osoby pohybujice sa v predmete najmu s jeho sihlasom.



5. Nijjomca sa zavizuje:

a.) predmet najmu uzivat’ vylucne na ucel podl'a ¢clanku II. tejto zmluvy,

b.) predmet najmu udrziavat’ v cistom stave, dodrziavat’ technické, bezpecnostné a
poziarne predpisy, suvisiace s uzivanim priestorov, chranit’ prenajaty majetok pred
poskodenim a neopravnenymi zasahmi,

c.) plnit’ povinnosti vyplyvajice zo zdkona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v
zneni neskorsich predpisov a z ostatnych platnych pravaych predpisov na tuseku
ochrany pred poziarmi vyplyvajuce podl'a ust. § 4, pism.: a) az ¢), €) az j), 0) a p) a podl'a
§ 5, pism.: a), b), h) az j). Ndgjomca je povinny prenajimatelovi bezodkladne nahlasit’
kazdy poziar, ktory vznikne v predmete najmu.

d.) bezodkladne oznamit’ prenajimatelovi vznik mimoriadnej udalosti, inak zodpoveda za
skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla,

e.) realizovat’ stavebné a iné upravy na predmete najmu len po predchadzajuicom
pisomnom suhlase prenajimatela a po splneni nalezitosti, ktoré vyzaduju pravne
predpisy,

f.) zabezpecovat’ sim a na svoje naklady bezné opravy a udrzbu (najmid odvoz odpadu,
upratovanie) suvisiace s uzivanim a s obvyklym udrziavanim predmetu najmu,

g.) bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu oprav vicsieho charakteru,
inak zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla,

h.) najneskor v den ukoncenia najmu odovzdat’ predmet ndjmu v stave, v akom tento
prevzal, s prihliadnutim k obvyklému opotrebeniu, inak je prenajimatel’ opravneny
vypratat’ predmet najmu na naklady najomcu,

1.) vykonavat’ vsetky povinnosti vyplyvajice mu zo vSeobecne zaviznych pravnych
predpisov pre oblast’ bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, a to najmid zo Zakonnika
prace, zakona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci (,,dalej len
,»BOZP®) v zneni neskorsich predpisov, zakona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore
arozvoji verejného zdravia v zneni neskorsich predpisov, zikona ¢. 377/2004 Z. .
o ochrane nefajciarov v zneni neskorsich predpisov, vyhlisky MPSVaR ¢. 508/2009 Z.
z. ainych. V nadvaznosti na vyssie uvedené pravne predpisy je najomca povinny najmai
zabezpecit’ Skolenia svojich zamestnancov z predpisov na zaistenie ochrany a
bezpecnosti pti praci, lekarske prehliadky, vybavenie osobnymi ochrannymi pomockami,
oboznamit’ ich s ohrozeniami a rizikami. N4jomca zodpoveda za to, Ze prace a ¢innosti,
ktoré vyzaduju osobitné povolenie, budu vykonavat’ len opravnené osoby.

6. Prenajimatel’ sa zavizuje vykonavat’ pocas doby najmu beznu udrzbu a reviziu elektrickych a
kamerovych zariadeni, ktorymi bude zabezpeceny predmet najmu a spristupnit’ buducemu
najomcovi elektronicky a kamerovy zabezpecovaci systém, ktorym bude predmet najmu
monitorovany. Dalej je prenajimatel” povinny na vlastné naklady zabezpedit’ revizie vratane
vystupnych sprav nim instalovanych a v predmete najmu zahrnutych zariadeni.

7. Dan z nehnutel'nosti tvoriacich Predmet najmu sa zavizuje uhradzat’ prenajimatel’.

Clanok VII. Zavereéné ustanovenia

1. Na ostatné touto zmluvou neupravené vztahy sa primerane pouziju ustanovenia
Obcianskeho zakonnika a ostatnych pravnych predpisov platnych v SR pocas ucinnosti tejto
zmluvy.

2. V ptipade, ak sa akékolvek ustanovenie tejto zmluvy stane neplatnym v dosledku jeho
rozporu s platnym pravnym poriadkom, nesposobi to neplatnost’ celej zmluvy. Zmluvné
strany sa v takom pripade zavizuju vzajomnym rokovanim nahradit’ neplatné zmluvné
ustanovenie novym platnym ustanovenim tak, aby ostal zachovany obsah, zamer a tcel
sledovany zmluvou.



3. Akékol'vek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy st mozné iba pisomnou dohodou oboch stran
vo forme dodatku k najomnej zmluve.

4. Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych kazda zo stran obdrzi po dva
rovnopisy.

5. Zmluvné strany prehlasuju a vzajomne sa ubezpecuju, ze si tuto zmluvu pred jej podpisanim
precitali, suhlasia sjej obsahom, Ze je pre nich dostatocne zrozumitelna a urcita, ze je
zbavena omylu, ze vyjadruje ich pravd, slobodnd a vaznu volu, a ze nebola uzavreta v tiesni
a za napadne jednostranne nevyhodnych podmienok, na dékaz ¢oho tato zmluvu podpisuju.

6. Zmluva nadobuda platnost’ podpisom oboch zmluvnych stran a udcinnost’ dnom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v zmysle ust. § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik v platnom zneni.

Vo ,dfa Vo LA,
Prenajimatel’ Najomca:
Ing. Jaroslav Adler Ing. Zoltan Bartos
konatel riaditel

Ing. Lubomir Stehlik
konatel



