UR-2019/1367- 4470

Najomna zmluva ¢. 35/04/2019/SNV

uzatvorena podl’a ust. § 663 a nasl. Obcianskeho zdkonnika

Zmluvné strany:
Prenajimatel’:

Zastipeny:
Sidlo:

KoreSpondenc¢na adresa:

Statutarny organ:
ICO:

DIC:

IC DPH:

Pravna forma:

Penazny ustav:
IBAN:

SWIFT / BIC:
Spojenie:

dalej len “prenajimatel’™

Najomca:

Sidlo:
Zastupeny:

ICO:

DIC:

IC DPH:
Pravna forma:

Penazny ustav:
IBAN:

SWIFT / BIC:
Spojenie:

dalej len “ndjomca "

KoSicky samospravny kraj

Sprava ciest KoSického samospravneho kraja
Namestie Maratéonu mieru 1, 042 66 KoSice
Ostrovského 1, 040 01 KoSice

Ing. Jozef Rauch, riaditel

35555 777

2021772544

SK2021772544

prispevkova organizacia zriadena

Kosickym samospravnym krajom - Zriad’ovacia listina
€. 5914/2010-RU16/40617 zo dia 23.12.2010
Statna pokladnica
SK6881800000007000409705

SPSRSKBA

tel.: 055/7894932

fax: 055/7894936

Lidl Slovenska republika, v.o.s.

Ruzinovska 1E, 821 02 Bratislava

Stefan Simon, veduci expanznej kancelarie, na zaklade
plnej moci zo dna 12.07.2016 a Julius Tomas, akvizitor,
na zéklade plnej moci zo dia 27.11.2018

35793783

2020279415

SK2020279415

spolocnost’ zapisand v Obchodnom registri Okresného
sudu Bratislava I, oddiel: Sr, vloZzka ¢.: 1160/B

VUB, a.s.

SK50 0200 0000 0017 1817 2754

SUBASKBX

tel.: +421 904 408 922

e-mail: julius.tomas@lidl.sk

prenajimatel’ a najomca spolu dalej len ,,zmluvné strany “
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Clanok 1
Uvodné ustanovenia

. KoSicky samospravny kraj (dalej len ,,KSK*) so sidlom Néamestie Maratonu mieru 1,
042 66 Kosice, je vylucnym vlastnikom nehnutel'nosti evidovanej na Okresnom trade
Spisska Nova Ves, katastralny odbor, zapisanej na LV ¢. 2841, okres: SpiSska Nova
Ves, obec: Krompachy, katastralne tizemie: Krompachy, ako parcela registra ,,E*“ KN
¢. 90714, druh pozemku: ,,zastavané plochy a nadvoria“ o vymere 3510 m?.

. KSK je vlastnikom cesty 11/547 postavenej na parcele $pecifikovanej v bode 1 tohto
¢lanku (d’alej aj ako ,,cesta®).

. KSK je zriadovatelom prispevkovej organizidcie - Spravy ciest KoSického
samospravneho kraja (d’alej len ,,SC KSK*), ktord ma podl'a Zriad'ovacej listiny ¢.
5914/2010-RU16/40617 zo dna 23.12.2010 zvereny do spravy aj majetok zriad’ovatel'a
uvedeny v bode 1 a 2 a je opravnena v mene zriad’ovatel’a s tymto majetkom nakladat’
v sulade so Zasadami hospodarenia s majetkom KSK.

. Najomca je stavebnikom stavby ,,Predajna potravin LIDL Krompachy, BBS 2018,
(d’alej v texte ako ,,stavba™) v zmysle projektovej dokumentacie z mesiaca 02/2019,
autor ndvrhu ARLAND, spol. s r.o0., Letnd 49, 052 01 Spisska Nova Ves, (d’alej len
,projektova dokumentacia®).

Clanok IT
Predmet zmluvy a icel najmu

. Predmetom ndjmu je:

- Cast parcely registra ,,E“ KN ¢. 90714 v k. . Krompachy tiahnuca sa od jej hranice
s parcelou registra ,,E“ KN ¢. 90717/1, k. 0. Krompachy aZ po jej hranicu s parcelou
registra ,,E“ KN ¢&. 90713/2, k. . Krompachy o ploche 468 m?,

- Cast’ tej istej parcely tiahnuca sa kolmo na os cesty po celej Sirke parcely
v kilometrovnikovom stanieni cca 47,077 km cesty, o ploche 30 m? a

- Cast’ tej istej parcely tiahnuca sa kolmo na os cesty po celej Sirke parcely
v kilometrovnikovom stanieni cca 47,004 km cesty, o ploche 25 m?

(tak, ako je zakreslené v prilohe €. 1), spolu o ploche 523 m? (dalej len ,,predmet
najmu‘).

Predmet najmu je znazorneny v grafickej situdcii stavby, ktord tvori neoddelitelnti
sucast’ tejto zmluvy ako priloha ¢. 1.

. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uZivania predmet ndjmu za ucelom realizéacie
VN elektrickej pripojky a vodovodnej pripojky pretlakmi popod cestu, realizacie
dopraného napojenia stavby na cestu v novej uroviovej stykovej krizovatke (SO 03)
a upravou prietahu cesty jej rozsirenim ako aj realizacie chodnika pre pesich, ktoré
tvoria sucast’ stavby Specifikovanej v ¢l. I bod 4 tejto zmluvy a néasledného uzivania
predmetu ndjmu az do Uplného majetkovopravneho vysporiadania v zmysle ¢lanku VII
bod 2 zmluvy.

Prenajimatel’ vyhlasuje, zZe predmet ndjmu nemd Zziadne pravne vady, ktoré by
obmedzovali vlastnika, resp. spravcu pri nakladani s nim.
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Néjomca sa s pravnym a faktickym stavom predmetu ndjmu obozndmil na mieste
samom a Vv tomto stave ho prebera do uzivania za dosiahnutim tcelu tejto najomne;j
zmluvy.

Clanok I11
Doba najmu

N4ajomna zmluva sa uzatvara na dobu neurciti so zaciatkom odo dia nadobudnutia
ucinnosti zmluvy v zmysle ustanovenia ¢lanku VIII bod 1 tejto zmluvy.

Clanok IV
Vyska ndjomného a jeho splatnost’

Zmluvné strany sa v sulade so zdkonom ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich
predpisov dohodli na ndjomnom vo vyske 1 831,00 € (slovom: tisicosemstotridsatjeden
eur) bez DPH za predmet najmu za kalendarny rok.

Néjomné podl'a bodu 1 tohto ¢lanku je oslobodené od DPH.

Alikvotna cast’ pripadajuca za dobu od nadobudnutia G¢innosti zmluvy do 31.12.2019
je splatna do 30 dni od nadobudnutia Gi¢innosti zmluvy. Ndjomné za d’alSie kalendarne
roky je splatné vzdy do 31. januara prisluSného roka na et prenajimatel’a.

Platba sa uskuto¢ni bez fakturécie na zaklade tejto zmluvy.

Zaplatenim najomného zmluvné strany rozumeju den, kedy je prislusnd suma
najomného pripisand na ucet prenajimatel’a.

Clanok V
DalSie ustanovenia

N4jomca je povinny uzivat’ predmet ndjmu v rozsahu a na Uc¢el dohodnuty v tejto
zmluve.

Realizaciu stavby bude zabezpecovat’ ndjomca na vlastné naklady.

Najomca zodpoveda za bezpetny vykon prace na predmete ndjmu a za bezpecné
pracovné prostredie pocas realizécie stavby.

Najomca zodpoveda za to, ze pri realizacii stavby budu dodrzané vSetky podmienky
upravené vo vSeobecne zavidznych predpisoch, najmid v zakone ¢. 50/1976 Zb.
0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku /stavebny zakon/ v zneni neskorSich
predpisov.

N4ajomca je pocas realizacie stavby povinny dodrzat’ vSetky podmienky a povinnosti
ulozené mu v liste predsedu KSK — Ziadost o vyjadrenie k projektovej dokumentacii
stavby ,,Predajna potravin LIDL Krompachy, BBS 2018 pre potreby uzemného
konania — odpoved’ ¢. 7546/2018/OSM-42794 zo dna 22.01.2019 a vyjadreni SC KSK
¢. 1TU-2019/0709-2094-8 zo dna 18.03.2019 a IPU-2018/2076-7265 zo dna
12.09.2018.

N34jomca je povinny zabezpecit', aby priebeh stavebnych prac nezasahoval negativnym
spodsobom nad mieru nevyhnutnu pocas realizacie stavby do premavky na ceste.
N34jomca je povinny zabezpecit', aby pri stavebnych pracach nedoslo k znecistovaniu
cesty, jej poSkodeniu, ani uskladiiovaniu stavebného materialu a vykopanej zeminy na
cestnom telese.
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11.

Néjomca zodpovedd za Skodu, ktord vznikne v suvislosti s realizaciou stavby na
predmete ndjmu, ako aj za Skodu, ktora v stvislosti s realizaciou stavby vznikne tretim
osobam.

Akékol'vek poSkodenie alebo znecistenie cestného telesa, ku ktorému ddjde pocas
stavebnych prac, sa najomca zavidzuje bezodkladne odstranit’ na vlastné naklady
uvedenim do pévodného stavu.

N4jomca je opravneny prenechat’” predmet najmu, alebo jeho ¢ast’, do podndjmu inej
osobe iba s predchadzajicim pisomnym suhlasom Kosického samospravneho kraja ako
vlastnika.

N4jomca sa zavézuje oznamit’ SC KSK kazdu zmenu, ktord by mohla ovplyvnit’ najom,
a to najneskor do 5 dni odo dna, kedy k zmene doslo.

Clanok VI
Skoncenie najmu

Néjomny vzt'ah mdze skoncit’:

a) pisomnou dohodou obidvoch zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran a to aj bez udania dévodu.
Vypovedna lehota je 3 mesiace a zacina plynut’ prvym ditiom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane,

C) odstapenim od zmluvy.

Prenajimatel’ mo6ze odstlpit’ od zmluvy v pripade, ak:

a) najomca uziva predmet najmu na iny Gcel ako je dohodnuty v zmluve, a/alebo

b) najomca uziva predmet najmu v rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy alebo
V rozpore so v§eobecne zavdznymi predpismi, a/alebo

C) najomca prenecha predmet najmu, alebo jeho ¢ast’ do podnajmu inej osobe bez
predchadzajiiceho pisomného sthlasu KosSického samospravneho kraja ako
prenajimatel’a, a/alebo

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ktoré brania uzivaniu
predmetu najmu, a/alebo

e) najomca porusi povinnosti vyplyvajice z ¢lanku V bod 5 tejto zmluvy, a/alebo

f) najomca bez stihlasu prenajimatel’a vykona stavebné upravy na ceste.

Najomca moze odstupit’ od zmluvy v pripade, ak:

a) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ktoré brania uzivaniu
predmetu ngjmu, alebo

b) ak zanikne ticel, na ktory bola ndjomna zmluva uzatvorena.

V pripade odstipenia od najomnej zmluvy podl’a bodu 2 alebo 3 tohto ¢lanku sa zmluva

rusi diiom dorucenia prejavu vole od zmluvy odstipit’ druhej zmluvnej strane.

Clanok VII
Povinnosti nadjomcu po dokondceni stavby

Ngjomca je povinny ozndmit’ SC KSK ukoncenie stavebnych prac na predmete najmu
a prizvat’ zastupcu SC KSK na prekontrolovanie stavu.

N34jomca je povinny este pred kolaudaciou stavby, pisomne sa obratit’ na odbor spravy
majetku Uradu Kogického samospravneho kraja s navrhom riesenia umiestnenia stavby
vodovodnej pripojky, VN elektrickej pripojky, dopravného napojenia na cestu Il. triedy
a chodnika pre peSich, na pozemku vo vlastnictve KoSického samospravneho kraja
Z majetkovopravneho hladiska.

Strana4:z6



Néjomca je povinny s predstihom min. 5 pracovnych dni prizvat’ zastupcu SC KSK ku
kolaudacii stavby.

N4jomca je povinny predlozit’ SC KSK fotokdpiu kolaudacného rozhodnutia stavby s
vyznacenou dolozkou pravoplatnosti do 15 dni odo dina nadobudnutia pravoplatnosti
rozhodnutia.

Ak ndjomca stavbu prevedie na ini osobu, zavidzuje sa o povinnostiach vyplyvajucich
z bodov 1 az 5 tohto ¢lanku informovat’ nadobudatela stavby a zaroven oznamit’
prenajimatel’'ovi zmenu vlastnika stavby (a to do 15 dni odo dna, kedy k zmene doslo).
Za porusenie povinnosti podl'a bodu 2. a bodu 4. tohto ¢lanku je prenajimatel’ opravneny
pozadovat’ od ndjomcu zmluvnu pokutu vo vyske 5 % zo sumy ro€ného ndjomného za
kazdy den omeskania sa so splnenim povinnosti.

Clanok VIII
Zaverefné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania obidvomi zmluvnym stranami
a u¢innost’ diom nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle ust. § 47a zakona €.
40/1964 Zb. Obciansky zédkonnik v platnom zneni.

V stlade so znenim § 7 ods. 9 Zasad hospodarenia s majetkom KoSického
samospravneho kraja z 15. decembra 2014 bol najom podla tejto zmluvy schvaleny
predsedom KSK — schvalenie ¢. 2213/2019/0D-18483 zo dnia 27.05.2019.

Prilohou tejto zmluvy je:

- situdcia z projektovej dokumentacie - SO.01 Predajiia potravin (ako priloha ¢. 1),

- plna moc udelena Stefanovi Simonovi zo dita 12.07.2016 (ako priloha &. 2

- plna moc udelena Juliusovi Tomasovi zo dna 27.11.2018 (ako priloha ¢. 3)
Akékol'vek zmeny a doplnenia tejto zmluvy musia byt uskutocnené vo forme
o¢islovanych pisomnych dodatkov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujuce pravne vyznamné skutocnosti
podla tejto zmluvy si budii dorucovat’ posStou, formou doporucenej zasielky alebo
osobne. Pisomnostou obsahujicou pravne vyznamné skuto¢nosti sa na ucely tejto
zmluvy rozumie najmi vypoved a odstupenie od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli,
ze ich vzajomna koreSpondencia sa bude zasielat’ na adresy uvedené v zdhlavi tejto
zmluvy, pokial' zo zmluvy nevyplyva inak. AZ do okamihu doru€enia pisomného
oznamenia 0 zmene kontaktnej adresy sa povazuje za adresu urenti na dorucovanie
adresa uvedend v zdhlavi zmluvy.

Pri doruceni prostrednictvom poSty sa zésielka povazuje za doruCenti dnom jej
dorucenia na adresu podla predchadzajliceho bodu tohto ¢lanku zmluvy. Za den
dorucenia zésielky sa povazuje aj den, v ktory zmluvnd strana, ktora je adresatom,
odoprie dorucovant zasielku prevziat’, alebo deni vratenia sa nedorucenej zasielky spat
odosielatel'ovi, 1 ked’ sa adresat o obsahu zasielky nedozvedel. Listina adresovana
zmluvnej strane, ktora je doruCovanad osobne, sa povazuje za doruenu tejto strane
okamihom, ked’ tito prevezme alebo ju odmietne prevziat'.

Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika.

Prava a povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy prechadzaji na pravnych nastupcov
zmluvnych stran.

Tato zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch, z ktorych dva st urené pre
prenajimatel’a a tri pre najomcu.
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10. Zmluvné strany vyhlasuju a svojim podpisom na tejto zmluve potvrdzuji, Ze tato
zmluva nebola uzatvorena v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok, Ze jej
jednotlivym ustanoveniam porozumeli, tieto su prejavom ich skutoCnej, vaznej
a slobodnej vole, a zavédzuju sa ich dobrovolne plnit.

Za prenajimatel’a: Za najomcu:

V Kosiciach, dna 31.05.2019 V Presove, dna 30.05.2019

Sprava ciest Kosického samospravneho kraja Lidl Slovenska republika, v.0.s.

Ing. Jozef Rauch, riaditel Stefan Simon, veduci expanznej kancelarie

na zaklade plnej moci

Lidl Slovenska republika, v.o.s.
Julius Tomas, akvizitor
na zaklade plnej moci
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