UR-2021/3983-15078

Najomna zmluva ¢. 402/11/2021/MO

uzatvorena podl’a ust. § 663 a nasl. Obcianskeho zdkonnika,
Vv stlade so zdkonom ¢. 446/2001 Z. z. 0 majetku vyssich uzemnych celkov v zneni
neskorsich predpisov a so Zasadami hospodarenia s majetkom Kosického samospravneho
kraja zo dna 24.02.2020 v zneni dodatku €. 1, dodatku ¢. 2 a dodatku ¢. 3

Zmluvné strany:
Prenajimatel’:

Zastipeny:

Sidlo:

Korespondencna adresa:
Statutarny organ:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Pravna forma:

Peniazny ustav:
IBAN:
SWIFT / BIC:
Spojenie:

dalej len “prenajimatel’

a
Najomca:

Datum narodenia:
Trvale bytom:

alej len ako ,, ndjomca“

KoSicky samospravny kraj

Sprava ciest KosSického samospravneho kraja
Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 KoSice
Ostrovského 1, 040 01 KoSice

doc. Ing. Anton Tris¢ PhD., MBA, generalny riaditel’
35555 777

2021772544

SK2021772544

prispevkova organizécia zriadena

Kosickym samospravnym krajom - Zriad’ovacia listina
¢. 5914/2010-RU16/40617 zo dna 23.12.2010

Statna pokladnica

SK6881800000007000409705

SPSRSKBA

tel.: 055/7894936

e-mail: sekretariat@scksk.sk

FrantiSek Uhrin

Durdosik 88, 044 45 Durd’osik

prenajimatel’ a ndjomca spolu dalej len ,, zmluvné strany“


mailto:sekretariat@scksk.sk

N

Clanok I
Uvodné ustanovenia

Kosicky samospravny kraj (d’alej len ,,KSK*) so sidlom Namestie Maratonu mieru 1, 042 66
Kosice, je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti evidovanej na Okresnom trade Kosice - okolie,
katastralny odbor, zapisanej na LV &. 730, okres: Kosice - okolie, obec: Durd’osik, katastralne
Gzemie: Durd’osik, ako pozemok registra ,,E“ KN parc. ¢. 137, druh pozemku: ,,zastavana plocha
a nadvorie* o vymere 1768 m?.

KSK je vlastnikom cesty I11/3327 postavenej v katastralnom uzemi Durd'oiik na parcele
$pecifikovanej v bode 1 tohto ¢lanku (d’alej aj ako ,,cesta’).

KSK je zriad'ovatel'om prispevkovej organizacie - Spravy ciest Kosického samospravneho kraja
(d’alej aj ,,SC KSK*), ktorej je v zmysle zakona ¢. 446/2001 Z. z. 0 majetku vyssich izemnych
celkov v zneni neskorSich predpisov  zvereny do spravy aj majetok zriad'ovatela uvedeny
vbode 1 a2 a je opravnena v mene zriad'ovatel'a s tymto majetkom nakladat’ v stlade so
Zasadami hospodarenia s majetkom KSK.

Néjomca je stavebnikom stavieb ,,Vjazd na pozemok p. & 80/30, Durdosik®, ,,Vjazd na
pozemok p. ¢. 80/31, Durd’osik* a ,,Vjazd na pozemok p. ¢. 80/32, Durd’osik* (dalej v texte
spolu ako ,,stavby“) v zmysle projektovych dokumentacii z mesiaca april 2020, vypracovanych
Ing. Jaroslavom Liptakom, autorizovanym stavebnym inzinierom, ¢. reg.: 0204*SP*A2 (d’alej
len ,,projektové dokumentacie®).

Clanok 11
Predmet zmluvy a icel najmu

Predmetom najmu st &asti pozemku registra ,,E< KN parc. ¢. 137 v k. 4. Durdosik, v mieste
dopravného napojenia troch vjazdov z cesty 111/3327 na pozemok registra ,,C* KN parc. ¢. 80/30
o ploche 14 m?, na pozemok registra ,,C* KN parc. & 80/31 o ploche 16 m? a na pozemok
registra ,,C* KN parc. ¢. 80/32 o ploche 12 m?, ktoré st vo vylu¢nom vlastnictve ndjomcu tak,
ako je uvedené v grafickych situaciach stavieb, ktoré tvoria neoddelitel'nt sticast’ tejto zmluvy
ako jej prilohy ¢&. 1/1, &. 1/2 a &. 1/3, celkom o ploche 42 m? (d’alej len ,,predmet najmu).
Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania predmet najmu za uéelom realizacie napojenia
vjazdu k pozemkom uvedenym v ¢lanku I bod 4 tejto zmluvy na cestu 111/3327 a za G¢elom
nasledného uzivania predmetu najmu az do uUplného majetkovopravneho vysporiadania
v zmysle ¢lanku VII bod 3 zmluvy.

Néjomca berie na vedomie existenciu tiarch zapisanych na LV ¢. 730, ktorého vypis tvori
prilohu €. 2 tejto zmluvy, ako jej neoddelite'na sucast’.

Néjomca sa s pravnym a faktickym stavom predmetu najmu oboznamil na mieste samom
a v tomto stave ho prebera do uzivania za dosiahnutim ucelu tejto nagjomnej zmluvy.

Clanok II1
Doba niajmu

Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu neurciti so za¢iatkom odo diia nadobudnutia G¢innosti
zmluvy v zmysle ustanovenia ¢lanku VIII bod 1 tejto zmluvy.

Clanok IV
Vyska najomného a jeho splatnost’

Zmluvné strany sa v stlade so zdkonom €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich predpisov
dohodli na nagjomnom vo vyske 17,00 € (slovom: sedemnast’ eur) bez DPH za predmet najmu
za kazdy aj zacaty kalendarny rok.

Najomné podl'a bodu 1 tohto ¢lanku je oslobodené od DPH.

Alikvotna Cast’ roéného najomného za obdobie odo dna nadobudnutia ucinnosti zmluvy do
konca prislusného kalendarneho roka je splatna do 15 dni od nadobudnutia t¢innosti zmluvy
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na ucet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi zmluvy. Najomné za d’alSie kalendarne roky je splatné
vzdy do 31. januara prislusného roka na Gcet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.
Platba sa uskuto¢ni bez fakturacie na zaklade tejto zmluvy.

Zaplatenim najomného zmluvné strany rozumeju den, kedy je prislusnd suma ndjomného
pripisana na ucet prenajimatel’a.

V pripade, ze najomny vztah skonéi v priebehu kalendarneho roka za ktory najomca uhradil
najomné, prenajimatel’ sa zavdzuje vratit’ najomcovi alikvotnu ¢ast’ najomného, pripadajiicu na
obdobie odo dila nasledujuceho po ukonceni ndjmu do konca prislu§ného kalendarneho roka, na
zaklade pisomnej ziadosti ndjomcu.

Clanok V
DalSie ustanovenia

Néajomca je povinny uzivat’ predmet najmu v rozsahu a na G¢el dohodnuty v tejto zmluve.
Realizaciu stavieb bude zabezpecovat’ najomca na vlastné naklady.

Néajomca zodpoveda za bezpe¢ny vykon prace na predmete najmu a za bezpecné pracovné
prostredie pocas realizacie stavieb.

Najomca zodpoveda za to, Ze pri realizacii stavieb budi dodrzané vsetky podmienky upravené
vo vSeobecne zavaznych predpisoch, najmi v zakone ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani
a stavebnom poriadku /stavebny zakon/ v zneni neskorSich predpisov.

Najomca je pocas realizacie stavieb povinny dodrzat’ vetky podmienky a povinnosti ulozené
mu v liste predsedu KSK — Ziadost o zriadenie vecného bremena - odpoved ¢.
2251/2021/0SM-36202 zo dna 22.09.2021 a vyjadreni SC KSK ¢&. 1U- 2020/2161-6735 zo dia
08.07.2020, ¢. 1U- 2020/2161-6735 zo dna 08.07.2020 a¢. IU- 2020/2161-6735 zo dna
08.07.2021.

Najomca je povinny zabezpecit, aby priebeh stavebnych prac nezasahoval negativnym
spésobom nad mieru nevyhnutnti pocas realizacie stavieb do premavky na ceste.

Najomca je povinny zabezpecit, aby pri stavebnych pracach nedoslo k zne¢ist'ovaniu cesty, jej
poskodeniu, ani uskladiiovaniu stavebného materidlu a vykopanej zeminy na cestnom telese.
Néajomca zodpoveda za Skodu, ktord vznikne v stvislosti s realizaciou stavieb na predmete
najmu, ako aj za $kodu, ktora v suvislosti s realizaciou stavieb vznikne tretim osobam.
Akeékol'vek poskodenie alebo znecistenie cestného telesa, ku ktorému ddjde pocas stavebnych
prac, sa najomca zavazuje bezodkladne odstranit’ na vlastné naklady uvedenim do pdvodného
stavu.

Najomca je opravneny prenechat’ predmet najmu, alebo jeho Cast’, do podnajmu inej osobe iba
s predchadzajucim pisomnym sthlasom Kosického samospravneho kraja ako vlastnika.
Néjomca sa zavizuje oznamit' SC KSK kazdu zmenu, ktora by mohla ovplyvnit’ najom, a to
najneskor do 5 dni odo diia, kedy k zmene doslo.

Clanok VI
Skonc¢enie najmu

Néjomny vzt'ah moze skondit’:

a) pisomnou dohodou obidvoch zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran ato aj bez udania dovodu.
Vypovedna lehota je 3 mesiace azadina plynit prvym diom kalendarneho mesiaca
nasledujticeho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane,

C) pisomnym odstapenim od zmluvy,

d) uplnym majetkovopravnym vysporiadanim predmetu najmu pod stavbami podl’a ¢l.
VIl bod 3 tejto zmluvy.

Prenajimatel’ moze odstlpit’ od zmluvy v pripade, ak:

a) najomca uziva predmet najmu na iny Gcel ako je dohodnuty v zmluve, a/alebo

b) najomca uziva predmet najmu Vv rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy alebo v rozpore so
vSeobecne zavaznymi predpismi, a/alebo
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C) najomca prenechd predmet najmu, alebo jeho Cast’ do podnajmu inej osobe bez
predchadzajiuceho pisomného suhlasu KoSického samospravneho kraja ako vlastnika,
a/alebo

d) najomca neuhradil najomné v dobe splatnosti alebo ho neuhradil v plnej vyske, a/alebo

e) bolo rozhodnuté o odstraneni stavieb alebo o zmenach stavieb, ktoré brania uZivaniu
predmetu najmu, a/alebo

f) ndjomca porusi povinnosti vyplyvajuce z ¢lanku V bod 5 tejto zmluvy, a/alebo

g) najomca bez sthlasu prenajimatel’a vykona stavebné Gipravy na ceste.

Najomca moze odstupit’ od zmluvy v pripade, ak:

a) Dbolo rozhodnuté o odstraneni stavieb alebo o zmenach stavieb, ktoré brania uzivaniu
predmetu n&jmu, alebo

b) ak zanikne ucel, na ktory bola najjomna zmluva uzatvorena.

V pripade odstipenia od najomnej zmluvy podla bodu 2 alebo 3 tohto ¢lanku sa zmluva rusi

dilom dorucenia prejavu vole od zmluvy odstupit’ druhej zmluvnej strane.

V pripade skoncenia ndjomného vztahu z dovodov podla bodu 1 pism. a) az c) tohto

¢lanku zmluvy, je ndjomca povinny uviest’ predmet najmu do povodného stavu, a to

v lehote 30 dni odo dna jeho skoncenia, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnu inak.

Porusenie povinnosti najomcu podla tohto bodu zmluvy =zakladda opravnenie

prenajimatel’a uviest’ predmet najmu do povodného stavu na naklady najomcu.

Skoncenim zmluvného vztahu zanikaji vSetky prava a povinnosti zmluvnych stran

vyplyvajlce ztejto zmluvy okrem narokov na nahradu Skody, narokov na zmluvné

a zdkonné sankcie a okrem prav a povinnosti, ktoré maju podla tejto zmluvy alebo

vzhl'adom na svoju povahu pretrvat’ aj po uplynuti tejto doby.

Clanok VII
Povinnosti najomcu po dokon¢eni stavby

Najomca je povinny v lehote do 5 dni od ukoncenia stavebnych prac na predmete najmu prizvat’
zastupcu SC KSK na prekontrolovanie stavu.

V pripade, Ze stavba podlieha kolaudacii, najomca je povinny predlozit SC KSK fotokdpiu
kolauda¢ného rozhodnutia stavby s vyznacenou dolozkou pravoplatnosti do 15 dni odo dna
nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia.

Néjomca je povinny obratit sa pisomne na odbor spravy majetku Uradu KSK s navrhom
rieSenia umiestnenia stavieb vjazdov na pozemku vo vlastnictve KSK z majetkovopravneho
hladiska, v dosledku ¢oho dojde k uplnému majetkovopravnemu vysporiadaniu predmetu
najmu pod stavbami uvedenymi v ¢l. 1 bod 4 zmluvy a vztahov s vlastnikom pozemku
uvedeného v ¢l. I bod 1 tejto zmluvy:

- V pripade, Ze na stavby bude vydané kolaudacné rozhodnutie, do 30 dni od nadobudnutia
pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia uvedenych stavieb,

- V pripade, Ze stavby podliehaju ohlaseniu, resp. si nevyzaduji vydanie stavebného povolenia
ani ohlasenie v zmysle stavebného zakona, do 30 dni od protokolarneho odovzdania
ukonéenych stavieb ich zhotovitelom najomcovi, resp. od ukonéenia stavieb najjomcom.
Néajomca je povinny o tejto skutoénosti informovat’ SC KSK v pisomnej forme. Za pisomnu
formu sa v tomto pripade povazuje aj forma e-mailu.

Ak najomca prevedie stavby na int osobu, zavdzuje sa 0 povinnostiach vyplyvajucich z bodov
1 az 3 tohto ¢lanku a 0 povinnostiach vyplyvajucich z tohto nagjomného vzt'ahu informovat
nadobudatel’a stavieb a zaroven oznamit’ prenajimatelovi zmenu vlastnika stavieb (a to do 15
dni odo dnia, kedy k zmene doslo).

Za porusenie povinnosti podl'a bodu 2. a povinnosti podl'a bodu 3. veta prva tohto ¢lanku je
prenajimatel’  opravneny pozadovat od ndjomcu zmluvnl pokutu vo vyske
5 % zo sumy ro¢ného najomného za kazdy dent omeskania sa so splnenim povinnosti.
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Clanok VIII
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a u¢innost’
ditom nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle ust. § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik v platnom zneni.

V stlade so znenim § 7 ods. 9 pism. b) Zasad hospodarenia s majetkom Kosického
samospravneho kraja z 24. februara 2020 v zneni Dodatku €. 1 z 30. aprila 2020, Dodatku ¢. 2
2 26. oktobra 2020 a Dodatku ¢. 3 z23.08.2021 bol najom podla tejto zmluvy schvaleny
predsedom KSK — schvalenie ¢. 7216/2021/0D-44091 zo dna 13.12.2021.

Neoddelitel'nou prilohou tejto zmluvy je:

- grafické situacie stavieb (ako priloha ¢. 1/1, €. 1/2 a €. 1/3),

- Ciasto¢ny vypis z LV ¢. 730 ako priloha ¢. 2.

Zmluva sa uzatvara v stlade s § 7 ods. 13 pism. d) Zasad hospodarenia s majetkom KSK zo diia
24.02.2020 v zneni Dodatku €. 1 z 30. aprila 2020, Dodatku €. 2 z 26. oktobra 2020 a Dodatku
¢.3223.08.2021.

Akékol'vek zmeny a doplnenia tejto zmluvy musia byt uskutocnené vo forme ocislovanych
pisomnych dodatkov, podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pisomnosti obsahujuce pravne vyznamné skuto¢nosti podrla tejto
zmluvy si buda dorucovat’ postou, formou doporuéenej zasielky alebo osobne. Pisomnostiou
obsahujucou pravne vyznamné skutoCnosti sa na ucely tejto zmluvy rozumie najma vypoved’,
vyzva na zaplatenie zmluvnej pokuty a odstupenie od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, ze
ich vzajomna korespondencia sa bude zasielat’ na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy, pokial’
zo zmluvy nevyplyva inak. Az do okamihu doruCenia pisomného ozndmenia o zmene
kontaktnej adresy sa povazuje za adresu urent na dorucovanie adresa uvedena v zahlavi
zmluvy.

Pri doruceni prostrednictvom posty sa zasielka povazuje za dorucenu diiom jej dorucenia na
adresu podla predchadzajuceho bodu tohto ¢lanku zmluvy. Za deni dorucenia zasielky sa
povazuje aj deil, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie doru¢ovanu zasielku
prevziat, alebo den vratenia sa nedorucCenej zasielky spat” odosielatelovi, iked sa adresat
0 obsahu zasielky nedozvedel. Listina adresovana zmluvnej strane, ktora je dorucovana osobne,
sa povazuje za dorucenu tejto strane okamihom, ked’ tuto prevezme alebo ju odmietne prevziat.
Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika a prislu§nymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

Prava a povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy prechadzaji na pravnych nastupcov zmluvnych
stran.

Tato zmluva sa vyhotovuje v Styroch (4) vyhotoveniach, z ktorych dve (2) su uréené pre
prenajimatela a dve (2) vyhotovenia pre najomcu.

Zmluvné strany vyhlasuju a svojim podpisom na tejto zmluve potvrdzuji, Ze tato zmluva nebola
uzatvorena v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam
porozumeli, tieto su prejavom ich skutocnej, vaznej a slobodnej vodle, a zavizuji sa ich
dobrovolne plnit.

Za prenajimatel’a: Za najomcu:

V Kosiciach, dia 25.3.2022 V Durdosiku, dita 17.3.2022

peciatka

Sprava ciest KoSického samospravneho kraja Frantisek Uhrin
doc. Ing. Anton Tris¢ PhD., MBA,
generalny riaditel



