UR-2019/1686-7326

Najomna zmluva €. 45/05/2019/SCKSK

uzatvorena podl’a ust. § 663 a nasl. Obcianskeho zdkonnika

Zmluvné strany:
Prenajimatel’:

Zastipeny:

Sidlo:

KoreSpondenc¢na adresa:
Statutarny orgéan:

1CO:

DIC:

IC DPH:

Prévna forma:

Penazny ustav:
IBAN:

SWIFT / BIC:
Spojenie:

dalej len “prenajimatel’™

Najomca:

Sidlo:

Statutarny organ:
ICO:

DIC:

IC DPH:

Pravna forma:

Penazny ustav:
IBAN:

SWIFT / BIC:
Spojenie:

dalej len “ndjomca "

KoSicky samospravny kraj

Sprava ciest KoSického samospravneho kraja
Namestie Maratéonu mieru 1, 042 66 KoSice
Ostrovského 1, 040 01 KoSice

Ing. Jozef Rauch, riaditel

35555 777

2021772544

SK2021772544

prispevkova organizacia zriadena

KoSickym samospravnym krajom - Zriad’ovacia listina
¢. 5914/2010-RU16/40617 zo dna 23.12.2010
Statna pokladnica
SK6881800000007000409705

SPSRSKBA

tel.: 055/7894932

fax: 055/7894936

e-mail: sekretariat@scksk.sk

YACHT VILLAGE s.r.o.

Mocgarianska 3, 070 01 Michalovce

Peter Petrovka, konatel’

46 926 992

2023661266

SK2023661266

spolo¢nost’ zapisand v Obchodnom registri Okresného
sudu Kosice I, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 31114/V
Slovenska sporiteliia, a. S.

SK45 0900 0000 0050 3606 1780
GIBASKBX

tel.: +421 911 970 633

e-mail: petrovkapeter63@gmail.com

prenajimatel’ a najomca spolu dalej len ,,zmluvné strany “
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Clanok 1
Uvodné ustanovenia

Kosicky samospravny kraj (d’alej len ,,KSK*) so sidlom Namestie Maratonu mieru 1,
042 66 Kosice, je vylucnym vlastnikom nehnutel'nosti evidovanej na Okresnom trade
Michalovce, katastralny odbor, zapisanej na LV ¢&. 5543, okres: Michalovce, obec:
Vinné, katastralne tzemie: Vinné, ako parcela registra ,,E“ KN ¢. 3612/1, druh
pozemku: ,zastavana plocha a nadvorie* o vymere 69178 m2,

KSK je vlastnikom cesty 11/582 postavenej na parcele $pecifikovanej v bode 1 tohto
¢lanku (d’alej aj ako ,,cesta®).

KSK je zriadovatelom prispevkovej organizacie - Spravy ciest KoSického
samospravneho kraja (dalej aj ,SC KSK*), ktorda ma podla Zriadovacej listiny C.
5914/2010-RU16/40617 zo dna 23.12.2010 zvereny do spravy aj majetok zriad’ovatel'a
uvedeny v bode 1 a2 a je opravnena v mene zriad’ovatel'a s tymto majetkom nakladat’
v sulade so Zasadami hospodarenia s majetkom KSK.

. Najomca je stavebnikom stavby ,,YACHT VILLAGE II lokalita Zemplinska Sirava®,
(dalej v texte ako ,,stavba™) v zmysle projektovej dokumentacie z mesiaca 03/2019,
vyhotovitel'a GORAS SK s. r. 0., projekénd kancelaria so sidlom ul. J. A. Gagarina 3,
Michalovce, (d’alej len ,,projektova dokumentacia“).

Clanok I1
Predmet zmluvy a ucel najmu

Predmetom najmu st Casti parcely registra ,,E“ KN ¢. 3612/1 v k. 4. Vinné, po pravej

strane cesty v smere jej stanicenia, a to :

- Cast tiahnuca sa od bodu pripojenia na existujicu verejnu kanalizaciu
Vv kilometrovnikovom stani¢eni cca 8,622 km cesty, pokracujica v stibehu s cestou
o ploche 112 m?,

- Cast od bodu pripojenia na existujici verejny vodovod v kilometrovnikovom
stani¢eni cca 8,795 km cesty o ploche 10 m? a

- Cast’ v mieste existujuceho vjazdu z cesty 11/582v kilometrovnikovom stani¢eni cca
8,799 km cesty, o ploche 95 m?,

(tak, ako si zakreslené v prilohe €. 1), spolu o ploche 217 m? (d’alej len ,,predmet
najmu‘).

Predmet najmu je zndzorneny v grafickej situacii z projektovej dokumentacie - vykres
¢. 2 — Situdcia osadenia , ktora tvori neoddelitelnt sucast’ tejto zmluvy ako priloha ¢.
1.

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania predmet najmu za ucelom realizacie
predizenia verejného vodovodu (SO 14), prediZenia verejnej kanalizacie (SO 15) ,
upravy existujuceho vjazdu (SO 10) na cestu II/582, ktoré tvoria sucast’ stavby
Specifikovanej v ¢l. I bod 4 tejto zmluvy a nasledného uzivania predmetu ngjmu az do
uplného majetkovopravneho vysporiadania v zmysle ¢lanku VII bod 2 zmluvy.
Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze predmet nagjmu nemd Ziadne pravne vady, ktoré by
obmedzovali vlastnika, resp. spravcu pri nakladani s nim.

. Najomca sa s pravnym a faktickym stavom predmetu ndjmu oboznamil na mieste
samom aV tomto stave ho preberd do uzivania za dosiahnutim ucelu tejto najomne;j
zmluvy.
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Clanok 111
Doba najmu

N4ajomna zmluva sa uzatvara na dobu neurciti so zaciatkom odo dia nadobudnutia
ucinnosti zmluvy v zmysle ustanovenia ¢lanku VIII bod 1 tejto zmluvy.

Clinok IV
Vyska najomného a jeho splatnost’

Zmluvné strany sa v stlade so zakonom ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich
predpisov dohodli na ndjomnom vo vyske 361,00 € (slovom: tristoSest’desiatjeden eur)
bez DPH za predmet najmu za kalendarny rok.

N4jomné podl'a bodu 1 tohto ¢lanku je oslobodené od DPH.

Alikvotna Cast’ pripadajica za dobu od nadobudnutia G¢innosti zmluvy do 31.12.2019
je splatna do 30 dni od nadobudnutia Gi¢innosti zmluvy. Ndjomné za d’alSie kalendarne
roky je splatné vzdy do 31. janudra prislusného roka na ucet prenajimatel’a.

Platba sa uskuto¢ni bez fakturacie na zéklade tejto zmluvy.

Zaplatenim najomného zmluvné strany rozumeju deii, kedy je prislusSnd suma
najomného pripisand na ucet prenajimatela.

Clanok V
DalSie ustanovenia

Najomca je povinny uzivat' predmet najmu v rozsahu a na Géel dohodnuty v tejto
zmluve.

Realiz4ciu stavby bude zabezpecovat’ ndjomca na vlastné naklady.

Najomca zodpovedd za bezpeény vykon prace na predmete najmu a za bezpecné
pracovné prostredie pocas realizacie stavby.

Najomca zodpoveda za to, ze pri realizacii stavby budi dodrzané vSetky podmienky
upravené vo vSeobecne zavdznych predpisoch, najmid v zdkone ¢. 50/1976 Zb.
0 uzemnom pladnovani a stavebnom poriadku /stavebny zakon/ v zneni neskorSich
predpisov.

Najomca je pocas realizacie stavby povinny dodrzat’ vSetky podmienky a povinnosti
ulozené mu v listoch predsedu KSK — Ziadost' o vyjadrenie k stavbe ,YACHT
VILLAGE II lokalita Zemplinska Sirava“ — odpoved’ &. 4836/2018/0SM-21982 zo diia
10.07.2018, Ziadost’ o vyjadrenie k stavbe ,,.YACHT VILLAGE II — lokalita
Zemplinska Sirava® — odpoved ¢&. 4632/2019/0SM-21947 zo dna 09.07.2019 a
vyjadreni SC KSK ¢. TU-2018/1715-4843 zo dna 12.06.2018.

Najomca je povinny zabezpecit’, aby priebeh stavebnych prac nezasahoval negativhym
sposobom nad mieru nevyhnutnu pocas realizacie stavby do premavky na ceste.
Najomca je povinny zabezpecit, aby pri stavebnych pracach nedoslo k znecistovaniu
cesty, jej poSkodeniu, ani uskladfiovaniu stavebného materidlu a vykopanej zeminy na
cestnom telese.

Najomca zodpovedd za Skodu, ktord vznikne v Stvislosti s realizaciou stavby na
predmete ndjmu, ako aj za skodu, ktora v suvislosti s realizaciou stavby vznikne tretim
osobam.

Akékol'vek posSkodenie alebo zneclistenie cestného telesa, ku ktorému doéjde pocas
stavebnych préac, sa najomca zavédzuje bezodkladne odstranit’ na vlastné naklady
uvedenim do povodného stavu.
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11.

Néjomca je opravneny prenechat’ predmet ndjmu, alebo jeho Cast, do podndjmu inej
osobe iba s predchadzajiacim pisomnym suhlasom Kosického samospravneho kraja ako
vlastnika.

N4jomca sa zavézuje oznamit’ SC KSK kazdu zmenu, ktora by mohla ovplyvnit’ najom,
a to najneskor do 5 dni odo dna, kedy k zmene doslo.

Clanok VI
Skoncenie najmu

Néjomny vztah moze skoncit’:

a) pisomnou dohodou obidvoch zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran a to aj bez udania dovodu.
Vypovedna lehota je 3 mesiace a zacina plynat’ prvym dilom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane,

C) odstipenim od zmluvy.

Prenajimatel’ moze odstipit’ od zmluvy v pripade, ak:

a) najomca uziva predmet najmu na iny ucel ako je dohodnuty v zmluve, a/alebo

b) najomca uziva predmet najmu v rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy alebo
V rozpore so v§eobecne zavaznymi predpismi, a/alebo

C) najomca prenecha predmet najmu, alebo jeho Cast’ do podnajmu inej osobe bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu KoSického samospravneho kraja ako
prenajimatel’a, a/alebo

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ktoré brania uzivaniu
predmetu najmu, a/alebo

e) najomca porusi povinnosti vyplyvajuce z ¢lanku V bod 5 tejto zmluvy, a/alebo

f) najomca bez sthlasu prenajimatela vykona stavebné ipravy na ceste.

Néjomca mdze odstipit’ od zmluvy v pripade, ak:

a) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ktoré brania uzivaniu
predmetu n4jmu, alebo

b) ak zanikne Gcel, na ktory bola ndjjomna zmluva uzatvorena.

V pripade odstipenia od ndjomnej zmluvy podl’a bodu 2 alebo 3 tohto ¢lanku sa zmluva

rusi diiom dorucenia prejavu vole od zmluvy odstlpit’ druhej zmluvnej strane.

Clanok VII
Povinnosti najomcu po dokon¢eni stavby

N34jomca je povinny ozndmit’ SC KSK ukoncenie stavebnych prac na predmete najmu
a prizvat’ zastupcu SC KSK na prekontrolovanie stavu.

Néjomca je povinny do 30 dni od ukoncenia stavby pisomne vyzvat' odbor spravy
majetku Uradu Kosického samospravneho kraja na riesenia umiestnenia stavby na
pozemku vo vlastnictve KSK z majetkovopravneho hladiska, v dosledku ¢oho dojde
k Gaplnému majetkovopravnemu vysporiadaniu stavebnych objektov opisanych v ¢l. 11
bod 2 zmluvy a vztahov s vlastnikom pozemku uvedeného v ¢l. I bod 1 tejto zmluvy.
N4jomca je povinny 0 tejto skutoc¢nosti informovat’ SC KSK v pisomnej forme. Za
pisomnu formu sa v tomto pripade povazuje aj forma e-mailu.

N4jomca je povinny s predstihom min. 5 pracovnych dni prizvat’ zastupcu SC KSK ku
kolaudécii stavby.
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Néjomca je povinny predlozit SC KSK fotokopiu kolaudaéného rozhodnutia stavby s
vyznac¢enou dolozkou pravoplatnosti do 15 dni odo dna nadobudnutia pravoplatnosti
rozhodnutia.

Ak najomca stavbu prevedie na in osobu, zavizuje sa o povinnostiach vyplyvajacich
z bodov 1 az 4 tohto ¢lanku informovat’ nadobudatela stavby a zaroveil oznamit
prenajimatel’'ovi zmenu vlastnika stavby (a to do 15 dni odo dia, kedy k zmene doslo).
Za poruSenie povinnosti podla bodu 2., abodu 4. tohto ¢lanku je prenajimatel
opravneny pozadovat’ od najomcu zmluvni pokutu vo vyske 5 % zo sumy ro¢ného
najomného za kazdy dent omeSkania sa so splnenim povinnosti.

Clanok VIII
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisania obidvomi zmluvnym stranami
a u¢innost’ dinom nasledujucim po dni jej zverejnenia v zmysle ust. § 47a zakona ¢.
40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v platnom zneni.

V stlade so znenim § 7 ods. 9 Zasad hospoddrenia s majetkom KoSického
samospravneho kraja z 15. decembra 2014 bol najom podla tejto zmluvy schvaleny
predsedom KSK — schvalenie ¢. 2213/2019/0D-21528 zo dna 21.08.2019.

Prilohou tejto zmluvy je:

- Situacia osadenia - vykres ¢ 2 z projektovej dokumentacie (ako priloha ¢. 1).
Akékol'vek zmeny a doplnenia tejto zmluvy musia byt uskuto¢nené vo forme
oc¢islovanych pisomnych dodatkov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujice pravne vyznamné skutocnosti
podla tejto zmluvy si budi dorucovat’ postou, formou doporucenej zésielky alebo
osobne. Pisomnostou obsahujucou pravne vyznamné skuto€nosti sa na ucely tejto
zmluvy rozumie najmi vypoved’ a odstipenie od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli,
ze ich vzajomna koreSpondencia sa bude zasielat’ na adresy uvedené v zdhlavi tejto
zmluvy, pokial zo zmluvy nevyplyva inak. AZ do okamihu dorucenia pisomného
oznamenia o zmene kontaktnej adresy sa povaZuje za adresu ur¢ent na doruc¢ovanie
adresa uvedena v zahlavi zmluvy.

Pri doruceni prostrednictvom poSty sa zasielka povazuje za dorufent dilom jej
dorucenia na adresu podla predchadzajiceho bodu tohto ¢lanku zmluvy. Za den
dorucenia zésielky sa povazuje aj den, v ktory zmluvna strana, ktord je adresatom,
odoprie dorucovanu zasielku prevziat’, alebo deni vratenia sa nedoru¢enej zasielky spat’
odosielatelovi, iked sa adresat o obsahu zasielky nedozvedel. Listina adresovana
zmluvnej strane, ktord je dorucovana osobne, sa povazuje za dorucenu tejto strane
okamihom, ked’ tito prevezme alebo ju odmietne prevziat'.

Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami
Obcianskeho zédkonnika.

Prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy prechadzaji na pradvnych nastupcov
zmluvnych stran.

Tato zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch, z ktorych dva su uréené pre
prenajimatel’a a tri pre najomcu.
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10. Zmluvné strany vyhlasuju a svojim podpisom na tejto zmluve potvrdzuju, ze tato
zmluva nebola uzatvorena v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, Ze jej
jednotlivym ustanoveniam porozumeli, tieto su prejavom ich skutoCnej, vaznej
a slobodnej vole, a zavédzuju sa ich dobrovolne plnit.

Za prenajimatel’a:

V Kosiciach, dita 22.08.2019

Sprava ciest Kosického samospravneho kraja
Ing. Jozef Rauch
riaditel’

Za najomcu:

V Kosiciach, dha 22.08.2019

YACHT VILLAGESs.r. 0.
Peter Petrovka
konatel’
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